kehittamisvalineena —

Mita tontinluovutuksella ohjataan ja
mitka ovat tontinluovutuksen
kehitystarpeet kasvavilla seuduilla?

Matti Holopainen
Suomen Kuntaliitto

Suomen Kuntaliitto Finlands Kommunforbund



( Kunnan kehittaminen -

Imago ?

Talous ?

Kilpailukyky ?

Kasvun hallinta (+/-) ?

Palvelujen laatu ja kustannustehokkuus ?
Keskustan ja yhdyskuntarakenteen kehittaminen ?
Asuminen ja tyOpaikat ?

B Yrittaminen ?

B Avoin kilpailu ?

. . . etunimi sukunimi Titteli | Tapahtuma
Suomen Kuntaliitto Finlands Kommunférbund 7.10.2014



Maapolitiikka , maankayttopolitiikka ,
maanka¥ton toteuttamisohjelma — kunnan

™ keskeiset strategiat

Suomen Kuntaliitto Finlands Kommunforbund



§Z  Kolmiulotteinen kaupunkimalli (KM3

Suomen Kuntaliitto Finlands Kommunforbund



p= . - -
( Ajankohtaista kunnissa nyt

B Sote-erva/kuntarakenne
B Kunnan rooli ?
B Toimivat prosessit ?
B Kustannustehokkuus ja palvelujen laatu ?
O

Sote-ervan jalkeen maankaytto ja tekninen infra kunnan
toiminnan Keskiossa ?

B Yhteisty0 korostuu kunnan sisélla ja kuntien kesken —>
toimivat ylikunnalliset prosessit ?

B Kuntien vastuut ja resurssit
B ” eiuusia tehtdavid ilman resursseja’ ?

B Kunta rakennusrekisterin pitgjaksi, uusia tehtavia,
rahoitus ?

m Kehysriihi; kiinte_istbveron_alaraljan nostamisen tuotto
vahénnetaan valtionosuuksista !

B Kilpailukykyinen veroaste
B Toiminnan tehokkuus
B Palvelujen kustannus ja maksut

* Suomalaisen tyon kilpaillu_ll?/kyé tuetaan kustannustehokkailla,
eluilla

Suomen Kuntaliitto Finlands Kommunférbund



p=
"/Ajan kohtaiset maankayttoan liittyvat kansalliset

Mpaasteet/ongelmat/mahdollisuudet

B Kohtuuhintainen asuminen 14.5-Eduskunta:

B Pk seudun asumisen korkea hinta suhteessa yritysten
palka_nmaksuk?/kﬁyn Ja kansalaisten kaytettavissa
oleviin nettotuloi

B Maapolititkan mahdollisuuksien kdyttamatta jattaminen

B Markkinoiden/kilpailun toimimattomuus (rakentaminen,
palveluasuminen S)

-> Yritysten kilpailukyky vientimarkkinoilla/tyollisyys
B Wienissa ja Oulussa onnistumisia asuntopolitiikassa

B Pienten ja keskisuurten yritysten toimintaedellytykset
kansallisilla markkinoilla

O Jullkisten palvelujen saatavuus, tuotantoprosessien tehokkuus
ja laatu

B Hajarakentaminen sek& Kkiinteistdjen arvon lasku
kasvukeskusten ulkopuolella

Suomen Kuntaliitto Finlands Kommunférbund



= i ..
(Yhteenveto ajankohtalsista

B Maapolitiikka
B Maanmyynnin verovapaus

m Kuntalakiin tontinluovutusta koskevat saadokset
valtl_(I)Ptuklsééntdjen toteuttamiseksi, ohjeistus KL:n
sivuilla

B Erityis- ja palveluasumisen tontinluovutukset
n  Pyynt0 saada strategiat/toimintalinjaukset

KL:n sivuille
B Maapolitiikan harjoittaminen mrl:iin

etunimi sukunimi Titteli | Tapahtuma

Suomen Kuntaliitto Finlands Kommunférbund 7.10.2014



-

Maapolitiikan vapaaehtoiset ja lakisaateiset

keinot

B Maan hankkiminen ja luovuttaminen:

vapaaehtoinen maanhankinta

= Mmadréaikainen verovapaus maata kunnalle luovutettaessa

kunnan etuosto-oikeus

katualueen ilmaisluovutus

kunnan lunastusoikeus

kunnan lunastusvelvollisuus
markkinointi ja tiedottaminen
tontinluovutus (myynti ja vuokraus)

B Maankayton kehittamiseen tahtaavat keinot:

maankayttosopimus

kehittamiskorvaus
kehittdmisaluemenettely

maankayton yhteistyd kuntarajojen yli
haja-asutusalueen maankayton ohjaaminen

B Tonttivarannon aktivointi:

rakentamiskehotus
rakentamattoman rakennuspaikan korotettu kiinteistovero

Suomen Kuntaliitto Finlands Kommunférbund

Matti Holopainen



Maapalititkka yhdyskuntarakenteen

w_ suunnittelussa’ja toteuttamisessa

Kaavan toteutumista

Maan(kaytto)politiikka ¢ edistavat maapolititkan

TEHTAVAT AIKA
Ympariston seuranta ja kartoitus 7
Vaapaaehtoinen maanhankint:
Katualueen ilmaisluovutus
Etuostot

Lunastaminen

Yleiskaavoitus
Kehittamiasaluemenettely
Asemakaavoitus

Sopimus asemakaavoituksesta
Maankayttosopimus
Kehittdmiskorvausmenettely
Kunnallistekniikan rakentaminen
Kiinteisttnmuodostus
Tontinluovutus

Rakennuslupa- ja valvonta
Rakentaminen

Yleisten alueiden rakentaminen
Rakentamiskehotus

Korotettu kiinteistévero

Yleiskaavoitus

valineet
v o

i

0%

Asemakaavoitus
Rakentaminen

Suomen Kuntaliitto Finlands Kommunférbund

Matti Holopainen



'i: Toimiva tonttituotantoprosessi

KAAVAN

ASUNTO-, ELINKEINO- JA
MAANKAYTTOPOLITTISET

TAVOITTEET

TOTEUTUMISEN
EDISTAMINEN

KAAVAN
TOTEUTUMISEN
VARMISTAMINEN

KUNNALLISTKNITKAN
JA RAKENNUSTEN
RAKENTAMINEN

TONTINLUOVUTUS

KARTOITUS,
INVENTOINTI JA
SEURANTA

YLEISKAAVALLINEN
TARKASTELU

MAANHANKINTA

YLEISKAAVOITUS

ERILLISET
TONTTIJAOT JA

KIINTEISTONMUODOSTUS

ASEMAKAAVOITUS

Suomen Kuntaliitto Finlands Kommunférbund

Matti Holopainen



~ asuntopoliittinen uudistus

Hallituksen kehysriihissa sopima

Varmistetaan kuntien kaavatuotannon riittavyys

Varmistetaan, etta MAL-sopimuksen edellyttama maara
kohtuuhintaista vuokra-asuntotuotantoa toteutuu.

Kaavoituskatsauksen yhteyteen on kysynnan sita
edellyttdessa liitettava arvio asumiseen varattujen
tonttien riittavyydesta.

MRL:1in velvoite laatia tarpeelliset maapoliittiset

lInjaukset

Lisataan kunnallisten kaavojen tehokkuutta nykyisesta,
kunnat tarkistaa nykyiset ja uudet kaavat.

Samassa yhteydessa tarkistetaan kaavoihin merkittyjen
rakennusoikeuksien verotusarvoja

Uudistetaan kehittamisalueita koskeva saannosto

etunimi sukunimi Titteli | Tapahtuma

Suomen Kuntaliitto Finlands Kommunférbund 7.10.2014



i’ Hallituksen kehysriihessa sopima
~ asuntopoliittinen uudistus

B Nostetaan kilpailun edistamisvelvoite yhdeksi
nakOokulmaksi maankaytto- Ja rakennuslakiin. Asia
liittyy hallituksen terveen kilpailun edistamisohjelmaan,
jota hallitus kasitteli iltakoulussaan 19.9.2012.

B Kysymys on erityisesti palvelurakenteen
kehittamisesta seka tonttitarjonnan lapinakyvyyden
|la monipuolisuuden turvaamisesta mm.
Kohtuuhintalseen asuntotuotantoon.

B Toimenpiteen osana on syyta selvittaa, milla keinoin
voidaan lisata julkisen sektorin (kunnat, valtio)
tonttien luovutuksen Julkisuutta |a avoimuutta.

. . . etunimi sukunimi Titteli | Tapahtuma
Suomen Kuntaliitto Finlands Kommunférbund 7.10.2014



i/ Kuntaliiton lImastoasiakirja
~_

B Maankaytto- ja rakennuslaki ohjaa kuntia eheyttamaan
‘hdyskuntarakennetta. Silla minimoidaan
[likkumistarpeita Ja mahdollistetaan joukkoliikenteen
jarjestaminen.

B Ehea yhdyskuntarakenne mahdollistaa mygs _
_t_LI‘\;t—k_ma eriaaleja saastavan ja Kustannuksiltaan taloudellisen
verkostojen rakentamisen ja hyodyntamisen.

B Haja-asutusalueella rakentamisen keskittamisella =
Kylakeskuksiin voidaan tukea palvelujen sailyttamista.

B Riittdva, oikein sijoittunut ja ajoitettu tonttitarjonta seka
foimiva likennejarjestelma ovat kestavan
yhdyskuntarakenteen perusta.

B Myos lahiympariston suunnittelussa tehtavat valinnat
vaikuttavat kuntien edellytyksiin hillita ilmastonmuutosta.
Kunnat ohjaavat lahiympariston rakentamista
asemakaavollla ja tontinluovutusenhdoilla.

Suomen Kuntaliitto Finlands Kommunférbund Matti Holopainen



== Ohjata yhdyskuntarakenteen
( kehittymista?

B Kunta hankkii keskeisten kasvualueiden maan
omistukseensa nyvissa ajoin ennen kaavolttamista.

B Kunta eheyttaa jo mahdollisesti pirstoutuneen
yhdyskuntarakenteen maapolititkan keinoja kayttaen.

B Kunta ohjaa aktiivisesti hajarakentamista
B Painopisteena kylien kehittdminen
B Suunnittelutarveratkaisujen minimointi
B Osittamisrajoitukset

Suomen Kuntaliitto Finlands Kommunférbund Matti Holopainen



Valtiontalouden tarkastusvirasto : ”Yhdyskuntarakenteen
W_hajauttaminen tulee kalliiksi kunnan veromaksajille”

B “Valtiontalouden tarkastusvirasto muistutti taannoin, etta
hajautuneesta yhdyskuntarakenteesta koituu merkittavia
kustannuksia julkiselle taloudelle ja yhteiskunnalle paa-
kaupunkiseudulla ja niiden kehyskunnissa.

Kunta voi saastaa jopa 12 miljoonaa euroa 500:ta asukasta
kohden kolmenkymmenen vuoden aikana, mikali uusi asuminen
sijoitetaan vanhan lomaan eiké haja-asutusaluetta laajenneta,
virasto muistutti.”

B ’Ympéristoministerion teettaman tutkimuksen mukaan
hajarakentamisen vuosittaiset kunnallistaloudelliset menot
ovat suurempia kuin vuosittaiset tulot, toisin kuin taajamaa
tdydentavalla ja taajamasta irrallaan olevalla alueella.

B Aluetyyppien véliseen eroon vaikuttavat kunnalliset palvelut,
erityisesti koululaisten ja kotipalvelun kuljetuksista
altheutuvat menot, seka tie-, katu- ja vesihuoltoverkon
rakentamis- ja kunnossapitokustannukset.

Suomen Kuntaliitto Finlands Kommunférbund Matti Holopainen



4 VIV

"Valmiiksi kaavoitettua tonttimaata ei kuitenkaan valttamatta
rakennetta eri syista. Pelkka kaavoitus ei siten takaa
tonttien rakentumista haluttuna aikana...Esimerkiksi
rakennusliikkeet hankkivat omistukseensa alueita ja pyrkivat
toteuttamaan ne taloudellisten suhdanteiden ja muun
asuntotarjonnan kannalta otolliseen aikaan. YTV:n
rakennusmaavarantotietojen mukaan paakaupunkiseudun
olemassa olevasta tonttivarannosta runsas kolmannes on
tyhjia kerrostalotontteja, joista valtaosa tullee rakentamisen
piiriin lahivuosina.. Vajaa kolmannes puolestaan on
yksityisessa omistuksessa olevia vajaasti rakennettuja
pientalotontteja, joille on mahdollista rakentaa lisaa. Viimeinen
vajaa kolmannes kasittaa tyhjia pientalotontteja, joita on
runsaasti yksityisessa omistuksessa. Ne eivat tule
rakentamisen piiriin, silla niilden omistajat odottavat
tonttien arvonnousua.”

Suomen Kuntaliitto Finlands Kommunférbund Matti Holopainen



4~ VIV

B "Maanmittauslaitoksen tutkimuksen mukaan kunnat
myyvat asuntotontteja keskimaarin 34 prosenttia
halvemmalla kuin yksityiset. Erot kasvavat
siirryttaessa suurista keskuksista pieniin.

B Paakaupunkiseudulla ero on 28 prosenttia ja pienilla,
taantuvilla seutukunnilla puolet. Yhtena selittajana
tilanteeseen on se, etta kuntien tontit sijaitsevat usein
uusilla alueilla, joilla tontit ovat halvempia kuin valmiin
kaupunkirakenteen sisalla sijaitsevat tontit.

B Toisaalta kunnan intressina vol olla kaava-alueiden
toteuttaminen nopeasti, jolloin kuntien kannattaa myyda
tontteja kadyvan hintatason alarajalla.

B Lisaksi kunnat eivat yleensa halua toiminnallaan nostaa
yleista hintatasoa. Kauppahinta voi liséaksi olla alhainen
sellaisissa tonteissa, jotka ovat olleet aiemmin ostajalla
vuokralla.

B Taantuvilla aluellla kunnat saattavat myos subventoida
tontteja ja myyda niita jopa alle tuotantokustannusten.”

Suomen Kuntaliitto Finlands Kommunférbund Matti Holopainen



4~ VIV

B "Pelkastaan halvat tontit eivat takaa halpoja
asuntoja, silla asuntojen hintoihin vaikuttavat
ennen kaikkea markkinat.

B Jos kunta luovuttaa rakennuttajalle tontit alinintaan,
rakennuttaja myy tontit markkinahintaan ja ottaa valiin
jdaneen osan itselleen voittona...

B Tilanne johti tarkastuksessa tehdyissa haastatteluissa
erilaisiin tulkintoihin siita, miten julkisen sektorin tulisi
saada tasta hyotya.

B Yhtaalta kuntandkokulmasta koettiin, etta taman vuoksi
kunnan el kannata olla ottamatta maan arvosta
hyotya itselleen ja suunnata tata alueen
Infrastruktuurin rakentamiseen.

B Toisaalta valtiotoimijoiden nakokulmasta tilanteesta
haluttiin saada hyotya myos valtiolle.”

Suomen Kuntaliitto Finlands Kommunférbund Matti Holopainen



4~ VIV

"Suomessa kunta vastaa kunnallistekniikan ja muun
perusrakenteen seka paikallisten julkisten palveluiden
rakentamisesta ja yllapidosta.

Kun Suomessa on muiden Pohjoismaiden tavoin
kansainvalisesti verrattuna poikkeuksellisen laajat lakisaateiset
velvoitteet palvelujen jarjestamisessa asukkaille-.,
tonttituotantoa el voi tarkastella irrallaan peruspalveluiden
tarjoamisesta.

Suurin osa julkisten palveluiden rakentamisesta tapahtuu
kuntien toimesta.

Palveluiden rakentaminen ja varsinkin niiden
kayttokustannukset ovat useimpien kasvavien kuntien
suurin este ottaa vastaan vaestoa enempaa kuin pari
prosenttia vuodessa.

Tama heiljastuu kuntien halussa ja kyvyssa kaavoittaa tontteja
seka laajentaa kunnallistekniikkaa ja palveluja uusille alueille.

Kunnilla el ole siten valttamatta kunnallistaloudellisia
edellytyksia tal halua tuottaa akkia valtavaa maaraa
rakennuskelpoista kaavoitettua maata markkinoille.”

Suomen Kuntaliitto Finlands Kommunférbund Matti Holopainen




4~ VIV

B "Hajarakentaminen |
kasvukeskustenkehyskunnissa

B Perinteisesti yhdyskuntarakenteen
hajautuminen on liitetty yhdysvaltalaisten
kaupunkien laajenemiseen matalan
asumistineyden omakotitaloverkostoksi, joka
perustuu yksityisautoiluun.

B Eurooppalaiset kaupungit ovat olleet
perinteisesti kompakteja, mutta sittemmin
niidenkin rakenne on alkanut laajentua.
Hajautuminen lisda energian ja maa-alueiden
kulutusta seka liikennetta.

B Euroopan ymparistoviraston mukaan
tilanne on erityisen huono silloin, kun
aluesuunnittelu saatelee heikosti
kaupunkien lievealueiden suunnittelua..
Tallainen tilanne on Suomessa.”

Suomen Kuntaliitto Finlands Kommunférbund Matti Holopainen



4 VIV

B "Suomessa kaikkiaan vajaa viidennes asuinrakennusten
rakentamisesta on hajarakentamista. Valtaosa tasta
hajarakentamisesta tapahtuu Helsingin seudulla seka muilla
suurimmilla kaupunkiseuduilla.

B Euroopan ymparistovirasto on kiinnittdnyt huomiota suomalaisten
kaupunkiseutujen yhdyskuntarakenteen hajanaisuuteen. Vuonna
2006 julkaistun raportin mukaan 14 kunnan alueelle ulottuva
Helsingin seutu on yhdzskuntaraken_teeltaan yksi EU-alueen
hajautuneimmista suurkaupunkialueista.76

B Suomen taajamissa kaytetaankin maata asukasta kohden
moninkertainen maara muihin lansimaihin ja myds muihin
Pohjoismaihin verrattuna.

B Tama johtaa pitempiin tydssakaynti- ja asiointietaisyyksiin,
korkeisiin infrastruktuurin rakentamis- ja yllapito-kustannuksiin
seka korkeisiin yhdyskuntien toiminnasta aiheutuviin
lilkennekustannuksiin.

B Samalla luonnonalueet ja —varat kuluvat enemman kuin tiiviimmassa
yhdyskunnassa.

B Lisaksi kasvihuonekaasupaastot ovat suuremmat.”

Suomen Kuntaliitto Finlands Kommunférbund Matti Holopainen



4 VIV

”Vaikka asukastiheys vastaa perinteistd kylad, muodostuu asutus
kaupunkiseudun maaseudulle ulottuvaksi jatkeeksi, joka
toiminnallisesti muistuttaa nukkumalahiota.

Naiden reunakylien vaestomaara on vahainen verrattuna
kaupunkiseutujen kokonaisvaestomaaraan, mutta niiden vaikutus
yhdyskuntarakenteen eheyteen ja alueiden tulevaan kehittamiseen on
merkittava.

Harvassa rakenteessa ollaan riippuvaisia auton, usein myos kahden
auton, kaytosta.

Etaisyydet peruspalveluihin seka tyopaikoille ovat pitkia, ja se
hankaloittaa lahipalveluiden, kuten koulun ja kaupan
jarjestamista lahelle asukkaita.

Kaupunkiseutujen reunakylissa onkin vahemman lahipalveluja
kuin perinteisissa maaseutukylissa. Jos hajarakentaminen tapahtuu
ohjaamattomasti, tulee suurimpia taajamia ymparoimaan
tulevaisuudessa entistd laajempi tasaisen harva asutusmatto.”

Suomen Kuntaliitto Finlands Kommunférbund Matti Holopainen



i/ Maankaytolliset edellytykset pitaa
w_ Kkuntatalous tasapainossa ?

B Asumisen ja yritystoiminnan tarpeita vastaava riittava ja
kohtuuhintainen tonttitarjonta.

B Kuntalaisten paivittain tarvitsemat asuinpaikan
lahipalvelut voidaan jarjestaa kustannustehokkaasti.

B koulut ja paivakodit
B ikdantyvien lahipalvelut

B kunnallistekniset verkostot ovat
Kustannustehokkaasti kaytossa.

B Kunta ohjaa ja hallitsee maankayttoa <=> kasvua (+/-)
Ja sen taloudellisia vaikutuksia

Suomen Kuntaliitto Finlands Kommunférbund Matti Holopainen



i/ Kunnan maapolitiikan tavoitteiden
™ asettamisen lahtokohtia

B Maapolitiikalla kunta luo edellytyksia maankayton
suunnittelulle, tonttien luovuttamiselle ja rakentamiselle

B Onnistuneella maapolitiikalla kunta voi pitaa ylla riittavaa
| kohtuuhintaista tonttitarjontaa asuntorakentamisen
ja yritystoiminnan tarpeita varten

B Kunta vol hankkimalla maata oikeasta paikasta oikean
alkaan tehokkaastl ohjata ja kKehittaa
vhdyskuntarakennetta haluamaansa suuntaan.

B Kunta voi maapolititkan keinoin eheyttaa jo mahdollisesti
pirstoutunutta yhdyskuntarakennetta.

B Kunnan tulee tarvittaessa maapolititkan keinoin varmistaa
etta kaavoitetut tontit seka rakennettu katuverkosto ja
muu Kunnallistekniikka tulevat ajallaan kayttoon.

B Kuntalaisten paivittain tarvitsemat lahipalvelut
|arjestetadan Kustannustehokkaasti yhtenaisessa
yhdyskuntarakenteessa.

Suomen Kuntaliitto Finlands Kommunférbund Matti Holopainen



p=
r Mihin kunta voi vaikuttaa hankkimalla
W, kaavoitettavan maan omistukseensa ennen kaavoitusta ?

B Kaavoitus ja tontinluovutus
B Kaavoituksen sisalto ja sujuvuus
B Luovutusmuoto (myynti/vuokraus)
B Luovutus- ja rakentamisajankohta
B Tontin luovutushinta/asuntojen hinta
B Muut luovutusehdot

B Palvelujen jarjestdminen
B Palvelujen jarjestamisen ajoitus
B Palvelujen kayttoaste

B Kuntatalous
B Kasvun (+/-) hallinta

B Kaavan tuoma lisaarvo saadaan
taysmaaraisesti kunnan kayttoon alueen
ehittdmiseksi

B Vaikutukset palveluinvestointeihin ja
kayttotalouteen: ajoitus ja palvelujen
kayttoaste

Suomen Kuntaliitto Finlands Kommunférbund

Matti Holopainen



i: Maapoliittisen ohjelman keskeiset linjaukset

Kunta sitoutuu jarjestamaan asukkaiden ja yritysten tarpeita
vastaavasti rakennuspaikkoja lahipalveluineen (ala-aste,

alvakotl, esiopetus, Kirjasto, nuorison ja vanhusten
ahipalvelut)

Keskeiset kasvualueet rajataan kunnan maanhankinnan
kohteeksi. Nailla alueilla kunta el tee maankayttosopimuksia eika
maaraa kehittamiskorvauksia.

Kaikki maapoliittiset keinot tulee olla tarvittaessa
kaytettavissa. Mitaan keinoa ei tule rajata pois kaytosta.

Maankayttosopimuksia kaytetaan tapauskohtaisen harkinnan
perusteella Kaavanmuutostilanteissa ja pienimuotoisessa
taydennyskaavoltuksessa

Suomen Kuntaliitto Finlands Kommunférbund Matti Holopainen



4 Maanomistajan oikeusturvanakokulmia

B Maanomistajien yhdenmukainen kohtelu ?

B Kaikki alueen maanomistajat samanarvoisessa
asemassa

B Toteutuu, kun kunta ostaa tail lunastaa maan

B Ei toteudu maankayttosopimuksissa, koska
rakennusoikeus el jakaannu tasaisesti
maanomistajien kesken

B Kehittamiskorvaus el saa olla maanomistajalle
epaedullisempi kuin mita ko. asemakaava-alueen
maankayttosopimuksissa on sovittu

Suomen Kuntaliitto Finlands Kommunférbund Matti Holopainen



Maankayttopolititkassaan onnistuneen
~_ kunnan ja seudun tunnusmerkkeja

Kunta voi maankayton avulla ohjata kasvua ja sen taloudellisia
vaikutuksia

Riittava Ja kohtuuhintainen tonttitarjonta, joka vastaa
asuntorakentamisen ja yritystoiminnan tarpeita.

Asukkaiden ja yritysten keskeiset lahipalvelut on jarjestetty
Kustannustehokkaasti ja asiakkalden tarpeita vastaavasti.

Kunnallistekniset verkostot on toteutettu ja otettu kayttoon
Kustannustehokkaasti.

Rlak(_elr;taminen ohjautuu paasaantoisesti asemakaavavoitetuille
aluetille.

Vakituiseen asumiseen tarkoitettu rakentaminen haja-asutusalueille
toteutuu kylissa, el hallitsemattomasti.

Yhdyskuntarakenne on ehea.

Kunta omistaa keskeiset kasvualueet ennen kaavoittamista.
Kunnan veroaste on enintadn kuntien keskimaaraisella tasolla.
Kuntatalous on tasapainossa.

Suomen Kuntaliitto Finlands Kommunférbund Matti Holopainen



( Kunnan kilpallukyky

Kunnan ja siella toimivien yritysten kilpailukyky on
kokonaisuus.

Kilpailukyvyn rakentaminen maapolitiikan keinoin?

B Yhteisessa intressissa on
B Kysyntaa vastaava, rakentamiskelpoinen tonttitarjonta

B Yhdyskuntarakenne, joka mahdollistaa toimivat ja
kustannustehokkaat julkiset palvelut

B Terve kilpailu
B Edulliset elinkustannukset

\ 4

B Tyota & tyovoimaa tarjolla

Suomen Kuntaliitto Finlands Kommunférbund Matti Holopainen



Kunnan maanomistus vs. maankayttosopimukset —

p=
( kunnan talouden nakokulma

B Kunnan maanomistukseen perustuva maankaytto

B Kunta hankkiessaan alueen raakamaana saa
kayttoonsa kaavan laatimisen tuoman lisaarvon
kokonaisuudessaan (100%).

B Tonttien luovuttajana kunta vol vaikuttaa
kasvun maaraan, tontin hintaan, _ _
asumiskustannuksiin seka kunnalle aiheutuvien

palvelurakentamisen investointien ajoitukseen.

B Kunta ja rakennusliikkeet vastaavat alueelle
tekemiensa investointien suhteessa
suhdannevaihteluiden aitheuttamista riskeista

Suomen Kuntaliitto Finlands Kommunférbund
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- Kunnan maanomistus vs. maankayttosopimukset —
m__ Kunnan talouden nakokulma

B Maankayttésopimukset kunnan ndkokulmasta

B Maankayttosopimuksella kunta saa kayttoonsa
kaavan laatimisen tuomasta lisdarvosta yleensa
enintdan 60% ( MRL:n
kehittdmiskorvaussaannoston perusteella. )

B Kunta, yksityinen maanomistaja ja
rakennusliikkeet vastaavat yhdessa alueelle
tekemiensa investointien suhteessa
suhdannevaihteluiden aitheuttamista riskeista
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= Kunnan taloudellinen menetys maankayttosopimuksia
kaytettdessa (Paakaupunkiseutu Case X,VTT,v. 2008)

B Maanhankintamenot/kunta ostaa:

B 3€/maa-m2 (1000 ha)

B Menot yhteensa: 30 miljoonaa €
B Tontinmyyntitulot/kunta myy:

® N.1000000km2 (e=0,2)

B (keskimaarin): 450 €/km2

B Tulot tontinmyynnista: 450 miljoonaa €
B Erotus/kaavan tuoma lisdarvo: 420 miljoonaa €

® Josta 40% = n. 168 miljoonaa €, minka kunta menettaisi
maankayttosopimuksia kaytettaessd kunnan maanhankinnan asemasta

B => katettava verotuloilla
B Valilliset negatiiviset vaikutukset kunnan muihin tuloihin ja menoihin ?
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i/ Julkisen ja yksityisen tahon yhteistyo
m_ Maankayttohankkeissa

B PPP (Public Private Partnership)-yhteistyo
maankayttéhankkeissa

B Tavoitteena hyodyntaa yksityisen tahon resursseja
maankayttéhankkeissa suunnittelusta toteutuksen
kautta kaytto- ja yllapitovaiheeseen

B Keskeista tunnistaa mahdollisuudet ja riskit seka
varmistaa riskien hallinta

Haasteena pitkakestoisen yhteistyon organisointi
Ei ole sidottu maanomistukseen, mutta

Y hteistyon organisointi ja vastuunjako selkeaa
Kunnan omistaessa Kaavoltettavan maan
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. Jymy —yhteistyomalli (2008)

Aloitteen
hylkddmis-
pddtds

Hankkeen Maankayton,
valmistelu ja rakentamisen

kdynnis- ja toiminnan
timinen suunnittelu

________ sl

Ohjelmointi, tavoitteiden to 555 rviointi ja seuranta

Vuorovaikutus ja osallistuminen
T [ RSy RO () GRy) ST S
Tiedottaminen ja markkinointi

Julkisen ja yksityisen tahon yhteistyo

. Riskien ja mahdol-
lisuuksien arviointi

. Sopimukset

|
|
|

v

Kaytto ja

Rakenta- ylidpito seka
minen | toiminnan
i jarjestaminen
|
L SIS O . S - -

Yhteistyo- Toteuttamis- Rakentamis- Kaytto- ja yllapito-
sopimus sopimus sopimus sopimus
O POYRY
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